Tiskova zprava Sdruzeni najemniki BYTYOKD.CZ

Bakalova spoleénost komercné zastavuje byty, bankam ale ,,zapomnéla“ sdélit
své zavazky vuci najemnikiim

Ostrava, 17. zafi 2010 — Spoleénost RPG Byty, s.r.o., patfici do podnikatelské skupiny RPG
Industries SE podnikatele Zderika Bakaly, zastavuje bytovy fond byvalého OKD. V uvérovych
smlouvach s véfiteli ale neuvedla, ze na bytovych domech vaznou bifemena v podobé cenové
zvyhodnéného predkupniho prava najemcu byt (¢l. 7.6 (d) Smlouvy o prodeji akcii OKD z roku
2004). Dle zavéru pravni analyzy, kterou ma sdruzeni BYTYOKD.CZ k dispozici, se tak jedna o
uvedeni nepravdivé skute¢nosti, popripadé zaml€eni podstatné skute¢nosti.

Clenem dozoré&i rady spoleénosti RPG Byty je ptitom byvaly eurokomisaf JUDr. Pavel Teliéka.

Z listin uloZenych v Katastru nemovitosti v Ostravé bylo zji§téno, Ze ¢ast bytovych domd, které jsou
soucasti byvalého bytového fondu OKD a které jsou po zruSeni spolec¢nosti OKD a.s. ve viastnictvi
spole¢nosti RPG Byty s.r.o., byla zastavena.

Sdruzeni najemnikd si proto nechalo vypracovat Pravni analyzu k otazce zastaveni bytového
fondu OKD (dnes RPG) s témito hlavnimi zavéry:

e Zastavce (RPG Byty) v uvérovych smlouvach neuvadi, ze na bytovych domech, v nichz se
nachazeji byty, které jsou soucasti byvalého bytového fondu OKD, vaznou bfemena v podobé
cenové zvyhodnéného predkupniho prava najemcli. Jedna se o uvedeni nepravdivé
skute€nosti, popripadé zamléeni podstatné skutecnosti.

e Nabyvatel akcii OKD (nyni RPG Industries) je zavazan ze Smlouvy zajistit naporad predkupni
pravo najemcu se zvyhodnénou cenou (¢l. 7.6 (d)), avSak tento svilj zavazek vibec nesplnil,
resp. od samého poéatku (od uzavieni Smlouvy o koupi akcii) neéini zddné kroky ke
splnéni svého zavazku a naopak €ini pravni ukony, kterymi tento svlj smluvni zavazek
soustavné porusuje (napfiklad vloZzeni bytového fondu do spole¢nosti RPG Byty s.r.o., ktera
nasledné jako samostatny subjekt mlze s byty a bytovymi domy volné a trzné nakladat, aniz
by bylo pfi vloZzeni bytovych dom( do jejiho vlastnictvi feSeno zachovani pfedkupniho prava
se zvyhodnénou cenou pro najemce bytl).

e To se nyni projevilo také uzavienim vySe uvedenych smluv o zfizeni zastavniho prava, ¢imz
dosSlo podle naseho nazoru k poruseni zavazku uvedeného v bodu 7.6 (d) ze strany
kupujiciho vii¢i prodavajicimu i viéi najemcim bytovych jednotek ze Smlouvy o koupi
akcii, nebot zfizeni zastavniho prava k dot€enym nemovitostem, jakoz i pfedchozi umoznéni
pfechodu dotéenych nemovitosti na tfeti subjekt v ramci realizace projektu rozdéleni OKD,
a.s., fakticky znemoznuje naplnéni tohoto zavazku v budoucnu.

e RPG Industries SE, resp. RPG Byty s.r.o. naklada s bytovym fondem OKD trzn&, a¢ tento
bytovy fond ziskal nabyvatel akcii KARBON INVEST, a.s. (pravni pfedchidce RPG Industries
SE) na zakladé Smlouvy o koupi akcii od statu za zvyhodnénou cenu (40 000,- Ké/byt), tedy
za netrznich podminek, coz je pfedmétem predchoziho Pravniho rozboru a stiznosti Evropské
komisi. Tim v soucasné dobé dochazi k inkasovani vyhody z poskytnuté verejné
podpory v podobé finanénich prostredkli ziskanych z avérovych smluv a na zakladé
smluv o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem.

e K dalSimu pravnimu posouzeni je otdzka mozného odstoupeni od Smlouvy o koupi
akcii v pripadé flagrantniho poruseni smlouvy nékterym Uc¢astnikem (viz judikatura: rozs.
Nejvyssiho soudu CR sp.zn. 32 Odo 1043/2004).

Sdruzeni najemnik( je pripraveno o novych skuteé¢nostech informovat Ministerstvo financi,



Evropskou komisi i dotéené bankovni Ustavy.
Zastavni smlouvy zajistuji uvery, které obdrzela spole¢nost RPG Byty s.r.o. ve vysi:

- uveér od UnicreditBank - 400 mil. Ké (zastaveno celkem 34 bytovych domU véetné pozemki
v kat.uz. Ostrava-Poruba a Moravska Ostrava) - smlouva o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem ze dne 10.12.2009

- avér od Ceské sporitelny - 500 mil. K& (zastaven jeden bytovy dim véetn& pozemku v kat.
Uz. Zabfeh nad Odrou) - smlouva o zastaveni nemovitosti ze dne 20.3.2009

- uvér od BXR Real Estate Investments BV - 10,5 mil. EUR (zastaven jeden bytovy dim
vCetné pozemku v kat.Uz. Zabfeh nad Odrou) - smlouva o zastavnim pravu k nemovitostem ze
dne 1.4.2010.

Spole¢nost RPG Byty s.r.o. od bfezna do dubna zacatku roku 2009 do dnes$ni doby zastavila bytové
domy v téchto kat. uzemich: Ostrava, Havifov, Zabfeh nad Odrou, Moravska Ostrava, Albrechtice u
Ceského Té&sina, Horni Sucha, Cesky T&8in, Orlova a Frydek-Mistek

Zastavni smlouvy:

Smlouva o zastaveni nemovitosti ze dne 20.3.2009 (Ceska sporitelna)

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ze dne 10.12.2009 (UniCredit Bank)

Smlouva o zastavnim pravu k nemovitostem ze dne 1.4.2010 (BXR Real Estate Investments BV)
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Sdruzeni ndjemnik BYTYOKD.CZ haji zajmy 103.000 najemnikui bydlicich ve 44 tis. bytech, které v
minulosti vlastnil statni podnik OKD, resp. spole¢nost OKD a.s. a které nyni viastni realitni spole¢nost
RPG Byty s.r.o.

Tyto byty byly v rozporu s tehdy platnymi zakony v roce 1990 vloZeny do spolec¢nosti OKD a nasledné
privatizovany.

Privatizace byla dokonéena v roce 2004, kdy stat prodal 46% akcii OKD trestné stihanému Kolackovi
a Otavovi, resp. Bakalovi. Byty OKD byly pritom ocenény hluboko pod trzni cenou na castku 40
000 za byt, dalsi obrovské majetky byly témto podnikatelum darovany (napriklad 1200 byti OKD
na Kladensku). Ve Smlouvé o prodeji akcii OKD z roku 2004 byly ve prospéch najemnik( sjednany 4
zavazky (7.6 (a)-7.6 (d)). Dle zdvazku 7.6 (d) maji ndjemnici v pfipadé prodeje predkupni pravo
na byty, které uZivaji, za cenové zvyhodnénych podminek. Tento zavazek plati bez ¢asového
omezeni.

KARBON INVEST a Zdenek Bakala v souvislosti s podminkami prodeje po té verejné slibili, Ze tyto
byty prevedou na jejich ndjemce a oficialné deklarovali, za jakych podminek (CTK 13.2.2005, CT1
Udalosti 15.2.2005, Hornik, 17.2.2005). Souéasné se pfihlasili ke vdem zavazkam uvedené Smlouvy a
poskytli také jejich vyklad. Svij slib ale nedodrzZeli.
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V roce 2008 vlastnici oznamili, Ze byty najemnikiim prodavat nebudou a chtéji s nimi podnikat, ac¢ je
sami ziskali za netrznich podminek.

29. ¢ervna 2009 spolecnost RPG Industries SE Zderika Bakaly zavazek 7.6 (d) vypovédéla, Smlouva
Ji to udajné umozriuje, a prohlasila, Ze déale bude postupovat, jako kdyby byla vypovéd platna.
Naslednou arbitraz se statem Bakalova spolec¢nost prohrala. Smluvni sankce za poruseni zavazku je
ale jen 30 mil. K¢.

Statu i najemnikim hrozi vysoka ujma, trzni hodnota bytového portfolia OKD je 35-55 mid. K¢.
Pravni kancelar Allen & Overy, ktera Smlouvu pro stat pripravovala a az do roku 2009
poskytovala statu odborné posudky ve véci plnéni této Smlouvy, pfitom pracovala také pro
kupujiciho.

Stat prodal 44 tis. byt za cenové zvyhodnénych podminek nékolika miliardafim. Nase sdruzeni
usiluje o to, aby obdobnou moznost dostalo také 103 000 najemniku téchto bytu.

NepozZadujeme nic zvlastniho - jen chceme, aby v této zemi platili stejné zakony pro vsechny,
aby nebyl rozkraddn statni majetek, aby podnikatelé dodrzovali své zdvazky a také, aby politici
hdjili své ob¢any a volice.

Dalsi informace naleznete na strankach naseho sdruzeni wvw.BYTYOKD.CZ



